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« Unser momentaner Fokus liegt auf dem Norden von Deutschland und
Nordrhein-Westfalen

« Geeignet sind Stddte ab ca. 100.000 Einwohnern.
« Geeignet sind Stadtteile mit mittlerer Einkommensstruktur.
« Die Bevdlkerungsstruktur muss zu unserem Angebot und unserer Marke passen

« Optimal sind belebte Lauflagen, beispielsweise

o am Anfang von Fuldgéngerzonen mit angrenzenden Wohngebieten
o in direkter Nachbarschaft von Kleingewerbe
o) in der N&he von Publikumsmagneten wie Kinos, Wochenma@rkten,

FuRRballstadien und éffentlichen Einrichtungen mit starkem
Publikumsverkehr

o in direkter Nachbarschaft von Nahversorgungszentren oder
Einkaufszentren (jedoch nicht innerhalb der Zentren)

« In unmittelbarer N&he sollten idealerweise ausreichend Parkplatze zur
Verflgung stehen, sodass der Betrieb eines Lieferdienstes moglich ist und Géste

Platze finden
- Eine gute Verkehrsanbindung an den OPNV sollte gewdhrleistet sein.

« Es muss ein Gdstepotenzial far das Fruhsticks-, Mittags- und Abendgeschdft

vorhanden sein.

*Reine ,Abendlagen” in Wohngebieten oder in der Vorstadt sind weniger
geeignet. Davon ausgenommen sind gut besuchte Amusierviertel mit hohem
Umsatzpotenzial

« Auch Lagen der Verkehrsgastronomie sind interessant, grofze Fernbahnhéfe mit
hohem Umsteiger- und Pendlerpotential, sowie Bahnhdfe der Kategorie 1.
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«ldeal ist eine konzessionsreife Ecklage.

« Zwingend erforderlich ist eine Terrasse zur StraRe mit mindestens 50-60 Pl&tzen
(bestenfalls 80-100 Platzen), idealerweise mit Std-West-Ausrichtung.
Nordterrassen oder Uberwiegend verschattete Terrassen kommen nicht in

Frage.
« Die Fensterfront zur AulRenterrasse sollte sich 6ffnen lassen.

« Die Raumaufteilung des Objektes sollte klar strukturiert und nicht durch
tragende Wdande oder Treppenhduser fur dartber liegende Etagen verwinkelt

sein.

- Die Fassade sollte méglichst breit sein (kein schlauchférmiges Objekt).

+ Die Rlume des Restaurants mussen im Erdgeschoss liegen. Optimale

Quadratmeteranzahl: ca. 250 -350 m2.

« Ein Keller oder Lagerfldche muss vorhanden sein. Optimale Quadratmeteranzahl
des Kellers/Lagers: ca. 80 -120 m=. Sollte kein Keller vorhanden sein, ist der

Fldchenbedarf im EG entsprechend zu erhéhen.

« Eine grol3e Freifldche muss vorhanden sein, um ausreichend Aulienpldtze

(mind. 50) zu schaffen.
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+ Die Abstandskosten sollten méglichst niedrig sein; winschenswert ist ein mit
einer Geschdaftsaufgabe verbundenes Objekt. Bei anderen Objekten wird Uber

die Abstandsforderungen verhandelt.

« Leerfldchen kénnen nur dann angemietet werden, wenn der Vermieter
konzessionsreif liefert. Gegebenenfalls sind Verhandlungen nétig.
Konzessionserteilung fur Gaststdtten”). Gegebenenfalls sind Verhandlungen

moglich.

Niemand ist Stammgast in einem Restaurant, dessen Preise er sich dauerhaft
nicht leisten kann. Damit wir unsere attraktiven Verkaufspreise halten kénnen,

wird folgender Mietpreis angesetzt:

Gute Lagen: bis 15,00 Euro/m?

. Top-Lagen: 20,00 - 25,00 Euro/m?

Allgemein

Der Vermieter tragt alle Insgemeinkosten fur Planung, Statik, Baugenehmigung
und Haustechnik, die die konzessionsreife Erstellung des Objekts betreffen. Alle
Arbeiten an Dach und Gefach, Abbruch, Rohbau, Putz-und Stemmarbeiten,
Treppen sowie Mauerdurchbriche in bereits gezogene Rohbauwdénde und neue
Wwande werden einschlieRlich Tiren und Fenster (insbesondere Feuerschutztiiren
sowie auffaltbare Fenster zur Terrasse resp. StraRenfront) vom Vermieter zu
dessen Lasten erbracht. Ebenso stellt der Vermieter die Leerrohre und, soweit
erforderlich, Kernbohrungen fur die Bier- und AfG-Schankanlage vom Kudhlhaus

zum Tresen.
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Hebeanlage

Falls sich der Sielanschluss nicht auf dem gleichen Niveau wie die Toiletten und
die notwendigen Bodenabldufe befindet, muss eine Hebeanlage gem. den
behérdlichen Vorgaben und DIN-Vorschriften eingebaut werden, die
Beantragung und Abnahme der Anlage obliegt dem Vermieter.

Fettabscheider

Es ist ein Fettabscheider in der von der Behérde geforderten GrolRe einzubauen.
Die Beantragung und Abnahme der Anlage obliegt dem Vermieter.

Notausgang

Befinden sich im Keller die Toiletten und das Lager, d. h. halten sich Personen in
den Kellerrdumen auf, so muss dort ein Notausgang zur Verfugung stehen. Des
Weiteren muss der Gastraum, soweit er mehr als 200 m? bemisst, einen
Notausgang neben der Ein-bzw. Ausgangstur aufweisen, dieser Sachverhalt ist
Uber Bauordnungsamt und Feuerwehr genehmigen zu lassen.

Parkplatze

Der Vermieter weist die zum Betrieb der Gaststatte notwendigen Parkplatze fur
Kfz und ggf. fur Fahrrédder nach oder I6st diese ab.

Gdste-Toiletten

Der Vermieter gewdhrleistet eine der vermieteten Raumgréfie angemessene
Zahl von Toiletten. Die Fldchenangaben beziehen sich auf den gastronomisch fur

Gdste bestimmten Bereich.
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Fldche m? Sitzbecken Damen Sitzbecken Herren  Urinalbecken

Herren
bis 50 1 1 2
bis 100 2 1 3
bis 150 2 2 3
bis 200 3 2 4
bis 250 3 2 5
bis 300 4 3 6

Falls die Quadratmeterzahl 300 Uberschreitet, wird die Anzahl der Becken
individuell festgesetzt. Die Toilettenanlagen weisen jeweils einen separat
beltftbaren Vorraum auf, die FuRbdden sind gleitsicher und leicht zu reinigen. Es
muss je ein Bodenablauf vorhanden sein und

Wasserzapfstelle vorhanden sein. Die W&nde sind bis zu einer H6he von
mindestens 1,50 m mit einem Fliesenbelag zu versehen. Der Vermieter stellt
Wandfliesen in Hohe von EUR 25/m? zzgl. Verlegekosten und Bodenfliesen in Héhe
von EUR 35,00/m? zzgl. Kosten fur die Verlegung. Im Keller ist vom Vermieter ein
Bierkdhlraum mit Bodenablauf zu fliesen (2,00 m hoch, Spaltklinker II. oder IIl.
Wahl, EUR 20,00/ m? zzgl. Verlegekosten). Des Weiteren erstellt der Vermieter einen
Sozialraum sowie konzessionsféhige Personaltoiletten und eine Duschkabine. Es
ist zu diesem Zweck ggf. notwendig, zusdtzliche Wénde mit TUren einzubauen,

was nach Abstimmung mit dem Innenarchitekten des Mieters geschieht.

Personal-Toiletten

Fur die Beschdftigten mussen leicht erreichbare Toiletten vorhanden sein. Diese
mussen nach Geschlechtern getrennt sein. Der Weg zu den Toiletten darf nicht
durch die Schankrdume oder die Vorratskammern fdhren.

Kiche

In der Kiiche sind vom Vermieter rutschfeste Kiichenbodenfliesen (R12
V4Verdrdngungsf|iesen) mit einer Verfugung mit Reaktionsharzfugenmortel
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(zweikomponentig, wasserdicht und chemikalienbesténdig) zu erbringen.
Alternativ zu den Bodenfliesen resp. zu den Wandfliesen kénnen auch
entsprechend geeignete Sicherheitsbodenbelége resp. Wandpaneele (wie
beispielsweise von der Marke Altro angeboten) zur Verwendung kommen. Fir alle
Varianten gilt es, eine wasserdichte Wanne zu erstellen. Der Ubergang zwischen
Boden und Wand ist als Hohlkehle auszufihren. Der Vermieter Gbernimmt die
Kosten fur die Bodenbelags- und Wandbelagsarbeiten. Das Kostenlimit fur die
Boden- und Wandfliesen bzw. das alternativ ausgewdhlte Material betréigt EUR
20,00/m?, zzgl. Verlegekosten.

Die Wd&nde sind bis mindestens 2,00 m nebst passenden Sockelleisten zu
verfliesen. Es sind alle sanitéren Zu- und Ableitungen sowie Bodeneinldufe
insbesondere fur eine Kippbratpfanne mit Bodenablaufrinne vom Vermieter zu
erbringen. Zur naturlichen Belichtung der Kichenréume gilt folgendes: Gemaf
den Auflagen des Amtes fur Arbeitsschutz muss die Fensterfléche ein Zehntel der

Kdchen-Grundfldche betragen.

Luft

Eine Be- und Entltftungsanlage ist vom Gesetzgeber zwingend vorgeschrieben.
Der Vermieter gewdhrleistet, dass Gastrdume, Toiletten und Kuche tber
genugend mehrstufig regelbare Zu- und Abluft verfgen. Es ist seitens des
Vermieters fur einen Luftwechsel nach DIN 1946 — oder den jeweils gesetzlichen
Bestimmungen zu sorgen. Die Kichenwrasenabluft ist Gber Dach gefuhrt, damit
es zu keiner Geruchsbeldstigung der Anwohner kormmen kann; sollte dieses aus
behérdlichen Grinden nicht méglich sein, so stellt der Vermieter eine
Aktivkohlefilteranlage, deren regelmdfige Wartung dem Mieter obliegt. Die Zuluft
ist fGr Kiche, Gastraum und Toiletten mit einer Vorheizung gekoppelt. Der vom
Vermieter zu erbringende Be- und Entlaftungsbau muss den
Schallschutzanforderungen nach DIN 4109 gerecht werden, und zwar so, dass
sich die Be- und Entluftungsschdchte, als fettdichte Zinkblechkandle unterhalb
der ggf. noch vom Vermieter zu erbringenden Schallschutzdecke befinden.
Alternativ besteht die Méglichkeit des Einbaus einer Druckdecke durch den
Vermieter. Be- und Entliiftung sowie Wrasenabluft miissen auf jeden Fall die
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Schallschutzanforderung nach DIN 4109 erfiillen. Der Vermieter stellt Maschinen,
Kanalanlagen und Luftungsgitter sowie den Anschluss an die Heizung
einschliel3lich Montage und Warmegerdat far die Be- und Entluftungsanlagen in
der Kuche, im Gastraum und in den Toiletten. Die Fettfanggitter einschliel3lich der
Haube (Wrase) werden vom Mieter gestellt. Der Vermieter sorgt zudem fur eine
ausreichende Be- und Entltftung in RGumen, die Kihlaggregate beherbergen,
sowie fur eine ausreichende CO2-Abluft. Die gesamte Anlage hat den
gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere der aktuell gultigen ENEV, zu
entsprechen.

Heizung

Der Vermieter liefert eine Grundheizung inklusive aller Objekte und Leitungen,
Beheizung der Zuluftanlagen inklusive Verrohrung, separate Wérmezdhler, z.T.
Thermostat-Ventil mit FernfUhlern, Fernverstellern, die fur eine dem Betriebszweck
angemessene Heizleistung sorgt.

Schallschutz nach DIN 4109

Der Vermieter gewdhrleistet in allen Bereichen Schallschutz nach DIN 4109. Es
obliegt dem Vermieter, bei einer streitigen Auseinandersetzung mit Anwohnern
oder Behérden ein Schallschutzgutachten nach DIN 4109 vorzulegen. Ausgangs-
Gerduschpegel ist 85 dbA G-2 nach VDI 3726; Isolationswert ist —62 db und
Trittschall —32 db. In jedem Fall durfen bei geschlossenem Fenster nicht mehr als
25 dbA beim Nachbarn zu messen sein.

Feuerpolizeiliche Vorschriften

Die Geschosse mussen gem. den brandschutztechnischen Anforderungen und
Auflagen (DIN 4102 usw.) hergestellt sein. Die Anforderungen an die Baustoffe und
die brandschutztechnischen Bestimmungen und Auflagen (FH-TUren) far Decken
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und Trennwdénde zu anderen Geschossen etc,, sind einzuhalten und obliegen

dem Vermieter.

Millentsorgung

Stellfléchen fur mindestens zwei 1100 I-Container mit zweimaliger wéchentlicher
Leerung (bzw. vier 1100 I-Container bei wéchentlicher Leerung) sowie je eine
Stellfléche fur einen Altpapier-Container von 1.100 | und einen Wertstoff-

Container von 1.100 I.

Fluchtwege

Fluchtwege mussen entsprechend dem Brandschutzkonzept oder den Vorgaben
der Feuerwehr in ausreichender Zahl, GréRe, Kennzeichnung vorhanden sein und

mit entsprechender Sicherheitsbeleuchtung vorhanden sein.

Die Brandschutzordnung, Teil A und B ist anzubringen.

Installation

Der Vermieter gewdhrleistet alle Elektro-, Gas- und Wasser-

| Abwasseranschlisse nach Installationszeichnung mit Verteilung und Z&hler
unter Berucksichtigung der Trennung nach Kraft und Wérme im Elektrobereich
und Bereitstellung von ca. 150 kW Elektro- und ca. 60 kW Gasleistung sowie
separaten Warm- und Kaltwasserzdhlern. Der Vermieter stellt alle Zu-und
Ableitungen inklusive Zubehor bis zur Verbrauchereinheit. Der Anschlussplan
erfolgt nach Vorgaben des Mieters. Die Verdrahtung fur das gesamte Objekt
inklusive des Durchschleifens der Gastrauminnenbeleuchtung ist vom Vermieter
zu erbringen, der auch die Bohrungen fur die Deckenbeleuchtung nach Planung
des Mieters vornimmt. Die Elektro-Unterverteilung inklusive Hauptanschlusskabel
und Z&hlereinheiten, Wandlermessung sowie Stahlschrank der Unterverteilung
mit kompletter Ausstattung, elektronischer Dimmerregelung fur 15 Lichtkreise ist
ebenso vom Vermieter zu erbringen wie alle Kabel, Steckdosen, Schalter,
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Notbeleuchtungen, Lautsprecherkabel, Telefonkabel inklusive der Verlegung bis
zur Verbrauchseinheit. Die Beleuchtungskdrper und Leuchtmittel im Gastraum
stellt der Mieter. Die Beleuchtungskérper und deren Installation in der Kiiche, den
Personal-, Neben-, Lager und Toilettenrdumen sind vom Vermieter zu stellen. Der
Vermieter stellt einen Breitbandkabelanschluss zum Empfang ortstblicher Radio-

und Fernsehsender.

Diverses

Die lichte Hohe des Gastraumes betrégt mindestens 3,00 m. Die lichte Hohe der
Vorrats- und Versorgungskeller betrédgt mindestens 2,30 m. Der Gastraum wird
mit Bodenfliesen/Holz, alternativ einem Designerbodenbelag, nach Wunsch des
Mieters bis zu einem Kostenlimit von EUR 60,00/m? zzgl. Verlegekosten vom
Vermieter gestellt. Der Vermieter stellt eine Technikdecke (Unterdecke oder
Installationsdecke). Verrechnungspreis ist eine abgehdngte Decke als Gipskarton

inkl. deren Spachtelung in Q3.

Sollte die Verlegung der vom Mieter gewlnschten Boden- und Wandbeldge nicht
durch den Vermieter vorgenommen werden und seitens des Mieters
durchgefuhrt werden, so ist die Verrechnungsbasis fur die Verlegearbeiten EUR
45,00/m?.

Alle genannten Preise verstehen sich netto, zzgl. jeweils gesetzlich gultiger MwsSt.

Bei Anmietungen Giber 200 gm Gastflcéiche gilt die
Versammlungsstéttenverordnung, hier sind die entsprechenden
Auflagen mit zu beriicksichtigen.



